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exklusive
Eigentumswohnungen

*

Stilaltbau
mit moderner
Technik

L 4

*

Hochwertige
Ausstattung

L 2

3

luxuriose
Penthouses
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Wohnflache

*

Hofseitige
Balkone und
Terrassen
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Wohnen am

Puls der Stadt,
I.cben im Kern
der Metropole

Im historischen Wieden, nahe dem Stadtzen-
trum, entsteht ein Ort mit besonders hoher
Lebensqualitat fir GroBstadter, die Urbanitat
und Individualitét schéatzen. Direkt beim pul-
sierenden Hauptbahnhof wird ein architekto-
nisches Erbe aus der Griinderzeit aufwendig
saniert und viel Raum fiir neue Lebenswelten
geschaffen. THE CORE ermdglicht Wohnkultur
mit dem gewissen Etwas und macht die wich-
tigsten Trends der Zukunft erlebbar: flexible
Architektur, Vernetzung, Mobilitdt und Kom-
fort. Dank der zentralen Lage und der perfek-
ten Anbindung in die ganze Welt, macht THE
CORE seine Bewohner unabhéangig, flexibel
und mobil — und lasst Grenzen verschwinden.

THE CORE

05

PROJECT



THE CORE

06

PETZVALGASSE 4

ml

1 \\
\\\\\\\\\\

..mmi

“ \\\\

“\“

\\

L 2

I'reiheit heifdt
zu wissen, dass der Zug
nach Venedig ebenso
nah ist wie der Italiener
um’s Eck.

L 2

Mitten in Wien,
mitten in Europa

Die einzigartige N&he zum Hauptbahnhof
offnet Turen zu neuen Welten: Direkt bei der
wichtigsten nationalen und internationalen
Verkehrsdrehscheibe Osterreichs kénnen
Sie unbegrenzte Mobilitat auskosten — 365
Tage im Jahr. Tauchen Sie ein in die einzigar-
tige Wiener Metropole und genieBen Sie ein
Leben am Puls der Stadt. Oder entdecken
Sie die aufregendsten Stadte und Orte der
Welt. Samtliche offentliche Verkehrsmittel
wie U-Bahn, StraBenbahn, S-Bahn und Bus
sind rund um THE CORE in wenigen Minuten
zu finden. Auch Knotenpunkte wie den Flug-
hafen Wien-Schwechat erreicht man schnell
und unkompliziert.
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360° Urbanitit
geniefien

Dank der Nahe zu einer der wichtigsten Ver-
kehrsdrehscheibe Europas, kdnnen Sie Zug
um Zug neue Orte erkunden. Die Bahnhof City
selbst beeindruckt zudem mit einem groBen
Gastronomie- und Shoppingangebot.
Entdecken Sie unzahlige Geschéafte unter
einem Dach, verbringen Sie entspannte Stun-
den in Top-Restaurants und angesagten Bars
oder tanken Sie Frischluft in den griinen Park-
anlagen vor der Hausture.

1
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:  Wegzeiten in die Stadt
% °
: und dic Ferne
Erholung im Griinen Offentliche Verkehrsanbindung (ab 2027)
Distanzen zu Fuf3: Distanzen zu Fufl: Elterleinplatz ‘
[ |
Doktor-Karl-Landsteiner-Park 1 Minute Sudtiroler Platz—Hbf. S+ U 2 Minuten “
Alois-Drasche-Park 4 Minuten Linien 1,18, O, D, 13A, 69A 4 Minuten “
Belvederegarten 12 Minuten Busbahnhof 4 Minuten \/
. . . Michelbeuern — AKH‘
Schweizer Garten 13 Minuten Hauptbahnhof 5 Minuten °
*
K
o . . e > o N Skodagasse |
Highlights in und um Wien Osterreich und Europa entdecken
Distanzen mit den Offis: Distanzen mit dem Zug:
Burggasse — Stadthalle
Stephansplatz 5 Minuten Neusiedl am See 40 Minuten
10 Oberlaa — Therme Wien 10 Minuten Miinchen 4 Stunden 3 Minuten
Donauinsel 11 Minuten Innsbruck 4 Stunden 14 Minuten Westbahnhof Neubaugasse
Flughafen 15 Minuten Venedig 7 Stunden 49 Minuten
Pilgramgasse
Margaretengurtel
Hutteldorf

Speising Bahnhof Meidling

Salzburg | Miinchen

Innsbruck | Zirich

D ————

Graz Deutschkreutz

adli Liesing Ebreichsdorf
Madling Eisenstadt
Saden Sopron
Venedig

Blumental



NuBdorf Strebersdorf U1
SiemensstraBe

Briinner StraBe

Spittelau
Floridsdorf

Franz-Josefs-Bahnhof

Handelskai Donauinsel

TaborstraBe
Praterstern

Messe-Prater

Schottentor

3
“
“
.

Burgtheater

Schwedenplatz

Rathaus
N

Volkstheater

LandstraBe Wien Mitte

Parlament

Stephansplatz

Schwarzenbergplatz 18

Rennweg

Schlachthausgasse

Quartier
Belvedere

Hauptbahnhof '|' H E

R E

Arsenal

\ Hauptbahnhof Ost
N

Simmering

Matzleinsdorfer Platz

Altes Landgut

Alfred-Adler-Strae

GuBriegelstraBe

™ Laxenburger StraBe D Parndorf Kleidering
Neusiedl am See
u O Bratislava
. E——
‘ Wienerberg Oberlaa
u2 U1

(Erweiterung ab 2028)

Leopoldau

Mistelbach

Laa a. d. Thaya
Ganserndorf

R

Erzherzog-Karl-StraBe Hirschstetten Aspern Nord

uz2
Seestadt

Stadlau

Zentralfriedhof

Kaiserebersdorf

Flughafen Wien
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DIAGNOSEZENTRUM
FAVORITEN

@ VAPIANO

QUARTIER
BELVEDERE

~Canettistrq 5

@ WIPARK

Nah, naher,
zuhause

Waren flr den taglichen Bedarf und beson-
dere Delikatessen finden Sie auf der Wied-
ner FavoritenstraBe — hier treffen traditio-

nelle Geschéafte auf nachhaltige Bio-Laden.

Ausgesuchte Boutiquen, Concept Stores

und zahlreiche charmante Cafés sowie Lo-

kale saumen die Wiedner HauptstraBe — die

lebendigste EinkaufsstraBe des Bezirks ist

nur wenige Gehminuten entfernt. Ob Burger,
Pizza, Sushi oder Thai, der Food-Court in der
Bahnhof City entfihrt Sie auf eine kulinari-
sche Weltreise. Wahlen Sie aus einer Vielfalt

an internationalen Restaurants und genie-

Ben Sie die Freiheit, Gerichte unterschied-
lichster Kiichen an einem Ort zu verkosten —
von frihmorgens bis spatabends.

PROXIMITY
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Umgcben
von Griin

Mit seiner gepflegten Wiese und dem dich-
ten Bestand an hochgewachsenen Baumen
ist der Doktor-Karl-Landsteiner-Park am
Ende der Petzvalgasse eine Oase der Ruhe.
Auch der idyllische Alois-Drasche-Park be-
findet sich nur wenige Gehminuten von THE
CORE entfernt. Nach einem kurzen FuBweg
erreichen Sie die barocke Gartenanlage des
Schloss Belvedere sowie den angrenzenden
Botanischen Garten. Gemeinsam mit dem
Schweizer Garten und dem Palais Schwarzen-
berg bilden diese Parkanlagen die gréBte in-
nerstédtische Griinflache Wiens.
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L 4

Mann muss die Zukunft
abwarten, aber die
Gegenwart geniefden.
WILHELM VON HUMBOLDT

L 4

Nceues urbanes
Wohnen

22 exklusive Eigentumswohnungen in den
RegelgeschoBen zeichnen sich durch durch-
dachte Grundrisse, eine hochwertige Ausstat-
tung und hofseitige Freiflachen bei nahezu
jeder Einheit aus. Ruhe und Entschleunigung
vom urbanen Leben versprechen die in den
geschiitzten Innenhof orientierten Eigengar-
ten mit Terrassenbereich bei Top 1, 5 und 6.
Der GrofBteil der Wohnungen verfligt uber
eine offene Wohnkiche, die Platz fur eine
freistehende Kochinsel bietet und das ge-
meinsame Kochen zum Vergniigen macht.
Funktionale Elemente wie Hauswirtschafts-
rdaume und Géaste-WCs schenken dem moder-
nen Lebensraum GroBziigigkeit.

THE CORE
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L.eben mit
Weitblick

Zentrum der drei DachgeschoBwohnungen
ist eine offene, helle Wohnkiiche, in der ge-
lebt, gekocht, gegessen und gefeiert wer-
den kann. Dahinter liegt der Schlafbereich
mit jeweils zwei oder drei Raumen sowie
einem Bad en suite. Das Penthouse, Top 27,
beeindruckt mit einer Wohnflache von Uber
141 m? sowie einem groBen Master-Bedroom
mit separater Ankleide und eigener Terrasse.
Das private Bad en suite ladt als Wellness-Re-
fugium mit einer gerdumigen Walk-in-Dusche
und einer freistehenden Badewanne zu ent-
spannten Momenten ein. Alle DachgeschoB-
wohnungen sind Uber eine Innentreppe mit
den weitlaufigen Dachterrassen verbunden,
von der Sie einen fantastischen Ausblick tber
die City genieBen kdnnen.
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Wegweisendes
Gesamtkonzept

THE CORE kombiniert den Charme des stil-
vollen Grilinderzeitaltbaus mit allen Annehm-
lichkeiten des modernen, urbanen Lebens und
bietet WohnungsgroBen fiir jeden Geschmack.
Historische Elemente wie hochwertiges Ei-
chenparkett treffen auf attraktive Raumhohen
und zauberhafte Stilaltbautiiren im Regel-
geschoB. Auch die Bader setzen elegante
Statements: Design-Armaturen, groBzligige
Bader mit Dusche und Badewanne und ein in
die Decke integriertes Musiksystem machen
das luxurios ausgestattete Bad zur Wellness-
oase. Perfektioniert wird die zeitgeméaBe Aus-
stattung mit einem Aufzug, der die Regel- und
DachgeschoBe komfortabel erschlief3t.

Auch fiir Anleger ist THE CORE interessant,
da bei einigen Wohnungen der angemessene
Mietzins in der weiteren Vermietung gilt.
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Vollklimatisierung & Smart-Home-System

Elektrisch steuerbarer Sonnenschutz
im Dachgeschof3

Exklusive Markenqualitat in Bad & WC
im Dachgeschof3

Hochwertige Parkettboden in Eiche

GroBziligige Freiflachen in
den ruhigen Innenhof
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Die Geschichte
im Blickpunkt

Die Petzvalgasse erhielt ihren Namen
1904 von dem Mathematiker und Physiker
Dr. Josef Maximilan Petzval (1807-1891). Er
galt als Pionier im Bereich der theoretischen
und praktischen Optik sowie der Fotografie.
Petzval entwickelte 1841 das erste lichtstarke,
flir Portraitaufnahmen geeignete Objektiv.
Durch seine Erfindung machte er die Foto-
grafie fir breitere Kreise praktisch einsetzbar.

THE CORE
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UBER DEN PROJEKTENTWICKLER

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit Tradition. Uber zwei Jahrzehnte hat sich die Familie Schmidt mit dem Unter-
nehmen 3SI Immogroup einen Ruf als Partner mit Handschlagqualitdt erworben. Uber 200 erfolgreich abgeschlossene Projekte
sowie ein Netzwerk aus langjahrigen renommierten Partnern und Firmen sprechen fiir Kontinuitat sowie Vertrauen. Der Charme
eines Griinderzeithauses ist unbeschreiblich. Und deshalb ist die Erhaltung dieser historischen Hauser eine Herzensangelegenheit
fir das Familienunternehmen. Die im 19. und beginnenden 20. Jahrhundert errichteten Bauten betrachtet die 3SI Immogroup beson-
ders wegen ihrer auBerlichen Gestaltung, dem Charme im Inneren und ihrer Bausubstanz als einzigartig und deshalb erhaltenswert.

KONTAKT

+43 800 700 181
kontakt@the-core-vienna.at
the-core-vienna.at

VERMARKTUNG DURCH

i3SI

—MAKLER —

('. Klimaneutral
Orchredt

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten S&tzen

entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen liberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer.

Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an den &ffentlichen Notar Mag. Georg Schreiber, MBA, Schottenring 16, Bérsegeb&dude/EG, 1010 Wien.
Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei Fremdfinanzierung erhoht sich das Honorar auf 1,8 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Haftungsausschluss: Diese Broschiire ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung représentieren

und im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. Alle gezeigten Ansichten des Geb&udes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der

Bilder und Inhalte wird keine Haftung iibernommen. Vorbehaltiich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: S. 2: iStock/AleksandarNakic; S. 3: iStock/AzmanL; S. 4: Links und rechts — pixabay, Mitte — Shutterstock/Kaspars Grinvalds;

S. 6: AdobeStock/zhu difeng; S. 7: Links — Shutterstock/Nejron Photo, rechts — Shutterstock/Yevhenii Chulovskyi; S. 8: Shutterstock/Winds; S. 9: Links — Shutterstock/G-Stock Studio, rechts — iStock/BraunS; S. 12: Links — Shutterstock/stockyimages,

Mitte — iStock/MEDITERRANEAN, rechts — Shutterstock/Octa corp; S. 13: Envato Elements; S. 14: Shutterstock/PICADORPICTURES; S. 15: Links — iStock/bernardbodo, rechts — iStock/sedmak; S. 18: iStock/gradyreese; S. 20: iStock/RossHelen;
S. 23: Links — iStock/PixelsEffect. Stand: Mai 2022. Design & Visualisierungen: JAMJAM — www.jamjam.at
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